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1. Geltungsbereich

1.1. Geltungsbereich, Zweckartikel

§1 Geltungsbereich

1 Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommu-
nale Raumplanungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

2 lhre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anla-
gen, deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

3 Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

1.2. Ubergeordnetes Recht

§2 Ubergeordnetes Recht

1 Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kanto-
nalen Rechts bleiben vorbehalten.

2 Die wichtigsten Bestimmungen des tbergeordneten Rechts fin-
den sich im Kantonalen Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht
(BNR).

2. Raumplanung

BNO revidiert

1. Geltungsbereich, Uibergeordnetes

Recht
§1 Geltungsbereich

1 Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) umfasst das kommunale
Raumplanungs-, Umwelt- und Baurecht.

2 lhre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anla-
gen, deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

3 Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

§2 Ubergeordnetes Recht

1 Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kanto-
nalen Rechts sowie hierzu ergangene Entscheide bleiben vorbe-
halten.’

2. Raumplanung
2.1. Planungsgrundsatze
§3 Planungsgrundsatze

1 Der Siedlungsausbau und die Siedlungsentwicklung nach innen
haben in den nachgeordneten Planungs- und Bewilligungsverfah-
ren besondere Rechnung zu tragen hinsichtlich:

Bemerkungen

Keine Anderung

Als Fussnote da Erldute-
rung

neu

1 Die wichtigsten Bestimmungen des (libergeordneten Rechts sowie technische Richtlinien finden sich im Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht (BNR) des Baude-

partementes in der jeweils neusten Version; BVU/ARE, Aarau 2012
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der qualitatsvollen Quartierstrukturen, namentlich im Orts-
kern

der Aufwertung von Aussenraumen,

der Abstimmung unterschiedlicher Nutzungen in Mischzo-
nen.

2.1. Sondernutzungsplanung 2.2. Sondernutzungsplanung

§3 Sondernutzungsplanung §4 Sondernutzungsplanung

Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen (bandiert) 1 Die im Bauzonenplan mit einer Gestaltungsplanpflicht bezeich-
darfen nur erschlossen und Uberbaut werden, wenn ein rechts- neten Flachen dirfen nur erschlossen werden, wenn ein rechts-
kréaftiger Erschliessungs- oder Gestaltungsplan vorliegt. kraftiger Ersehliessungs-—eder Gestaltungsplan vorliegt.

§5 Gestaltungsplangebiet "Baumgartenacker"

1 Fur das Gestaltungsplangebiet "Baumgartenacker" gelten die
nachfolgenden Zielvorgaben:

Besonders gute Einordnung der Bauten in das bestehende
Terrain unter Rlcksichtnahme der bestehenden Bebauung;

Maximaler Ausnutzungsbonus von 15%

Berticksichtigung der Verzahnung von Siedlung und Land-
schaft durch lockere Begriinung mit standortgerechten Ein-
zelbdumen (zum Beispiel Hochstammobstb&dume)

Eine gemeinsame Erschliessung Uber die Strasse Hinterdorf
Der Bau von Terrassenhdusern ist nicht gestattet

Die Materialien und Farbgebung der Bauten missen auf die
landliche Umgebung abgestimmt werden?.

2 Empfehlungen zur Farb- und Materialwahl fiir Bauten in landlicher Umgebung, BVU, 2018

Bemerkungen
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- Der Siedlungsrand ist sorgfaltig, vielféltig und in Abstimmung
auf die angrenzende Landschaft zu gestalten. Fur die Be-
griinung entlang des Siedlungsrandes sollen standortge-
rechte Pflanzen verwendet werden.

2 Als Grundlage fur den Gestaltungsplan ist ein einheitliches Ge-
staltungskonzept sowie ein Umgebungskonzept zu erarbeiten,
das aufzeigt, wie eine hohe Wohnqualitat mit einer Gberwiegend
naturnah begrinten Umgebung umgesetzt wird.

3 Im Rahmen des Gestaltungsplanes ist kein zusatzliches Ge-
schoss zulassig.

§6 Gestaltungsplangebiet "Sagiareal”

1 Das Gestaltungsplangebiet «Sagiareal» dient der Siedungsent-
wicklung nach innen. Es gelten die nachfolgenden Zielvorgaben:

- Besonders gute Abstimmung der Gewerbe- und Wohnbau-
ten

- Sorgfaltiger Einbezug des Freiraumpotentials der Umge-
bung um den «Hinterbach» in die zuklnftige Entwicklung
des Areals.

- Im Gebiet sind ausschliesslich verkehrsextensive Nutzun-
gen zulassig (Wohnen, produktion- und unternehmensbezo-
gene Dienstleistungen). Es ist ein Verkehrskonzept mit dem
erwartenden Verkehrsaufkommen einzureichen.

- Die Materialien und Farbgebung der Bauten miissen auf die
landliche Umgebung abgestimmt werden3.

3 Empfehlungen zur Farb- und Materialwahl fir Bauten in Iandlicher Umgebung, BVU, 2018
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- Gemeinsame Erschliessung, Ein- und Ausfahrt erfolgt Gber
die Niesenbergstrasse.

- Als Ersatz fur den abgegangenen geschitzten Einzelbaum
(Esche), muss auf dem Areal ein raumwirksamer, standort-
gerechter, hochstdmmiger Baum gepflanzt werden.

- Der Siedlungsrand ist sorgféltig, vielfaltig und in Abstimmung
auf die angrenzende Landschaft zu gestalten. Fur die Be-
griinung entlang des Siedlungsrandes sollen standortge-
rechte Pflanzen verwendet werden.

2 Als Grundlage fur den Gestaltungsplan ist ein einheitliches Ge-
staltungskonzept inkl. Umgebungskonzept zu erarbeiten, das auf-
zeigt, wie die Abstimmung zwischen Wohnen und Arbeiten in ei-
ner hohen Qualitdt mit einer Uberwiegend naturnah begriinten
Umgebung umgesetzt wird.

§7 Gestaltungsplangebiet "Biittikerstrasse"

1 Fir das Gestaltungsplangebiet "Blttikerstrasse" gelten die
nachfolgenden Zielvorgaben:

- Gebaude, Erschliessungen, Terrainveranderungen und Um-
gebungsgestaltungen mussen sich so ins Landschaftsbild
einordnen, dass sie vom Dorf her diskret in Erscheinung tre-
ten.

- Die Gebaude sollen in ihrer Materialstruktur und in der farb-
lichen Gestaltung aufeinander abgestimmt werden. Eternit-
dacher sind nicht erlaubt.

- Ausser bei Klein- und Anbauten ist der Bau von Flachda-
chern untersagt. Bei Hauptbauten sind Dachneigungen von
30-45° zuléssig
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2.2. Weitere Planungsinstrumente, Inventare

§4 Weitere Pldne

1 Weitere Plane (Verkehrsrichtplan und dgl.) sind zur Orientierung
Uber Planungsziele bestimmt. Es kommt ihnen flr das Grundei-
gentum keine verbindliche Wirkung zu.

Inventare

2 Inventare (Landschaft, Landwirtschaft, Kulturobjekte) haben
keine rechtliche Wirkung fur das Grundeigentum; sie sind bei der
Beurteilung von Bauvorhaben beizuziehen, sofern Interessen des
Kultur-, Natur- und Landschaftsschutzes berihrt sind.

BNO revidiert

- Terrainverdnderungen und Stutzbauten sind zu minimieren
und nur in Ausnahmeféllen zulassig.

- Ableitung Meteor-/Dachwasser mit Retentionsmassnahmen
in den Hinterbach

- Sorgféltiger Einbezug des Freiraumpotentials der Umge-
bung um den «Hinterbach» in die zukunftige Entwicklung
des Areals.

2 Als Grundlage fur den Gestaltungsplan ist vorab ein Bebau-
ungsentwurf (Richtprojekt mit Freiraumkonzept) zu erstellen.

2.3. Weitere Planungsinstrumente, Inventare

§8 Weitere Planungsinstrumente

1 Die Inventare und Grundlagenplédne dienen zur Orientierung
Uber bestehende Verhaltnisse.

2 Das Leitbild rAumliche Entwicklung zeigt die erwiinschte rdum-
liche Entwicklung auf.

3 Die zusétzlichen Planungsinstrumente werden vom Gemeinde-
rat angeordnet und haben flir das betroffene Grundeigentum
keine direkte Rechtswirkung. Sie sind in die Beurteilung von Bau-
vorhaben zwecks Auslegung der Vorschriften der BNO beizuzie-
hen und dienen zur Vorbereitung der Sondernutzungsplanung.

Bemerkungen



Gemeinde Uezwil / Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland
BNO / Entwurf vom 7. Juni 2021 zur 6ffentlichen Auflage

BNO alt

3. Zonenvorschriften

3.1. Bauzonen

§5 Bauzonen
1 Der Bauzonen- und Kulturlandplan scheidet folgende Bauzonen

BNO revidiert

3. Zonenvorschriften

3.1. Bauzonen
§9 Bauzonen

1 Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:

aus:
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* gilt fir Neubauten exkl. Ersatzbauten

2 Die mit "0" bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Ab-
wagung der betroffenen privaten und 6ffentlichen Interessen im
Einzelfall fest. Das mit "*" bezeichnete Mass gilt bei Neubauten
als Richtwert. Der Gemeinderat kann Abweichungen von diesem
Richtwert bewilligen, falls der Zonenzweck nicht beeintrachtigt

wird.

Bemerkungen

Neu: EFH wird zu W2

Wohn- und Gewerbezone
neu Wohn- und Arbeits-
zone

Umzonung der Parzelle
um die Kirche in eine
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Richtwerte fiir max. Nut-
zungsziffer in der
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§6 Dorfzone D

1 Die Vorschriften fur die Dorfzone D bezwecken die Erhaltung
und eine ansprechende Ergédnzung des Dorfbildes in seiner heu-
tigen Erscheinung mit einer vielfaltigen Nutzung.

2 Als Nutzung sind zuldssig: Wohnungen, Laden, Biros, Gast-
statten, nicht Gbermassig stérende Gewerbebetriebe und land-
wirtschaftliche Betriebe.

BNO revidiert

3 Bei der Ermittlung der Fassadenhohe ist folgendes zu beachten:

- FlUr Gebaude mit Schragdachern gilt die Fassadenhdhe
traufseitig, sofern es sich nicht um Attikageschosse* handelt.

- Fur Gebaude mit Attikageschoss gilt die Fassadenhdhe tal-
seitig, wenn das massgebende Terrain steiler als 10% ist.

- Wenn die Bristung zur Bestimmung der Fassadenhdhe an-
gerechnet werden muss, erhéht sich die Fassadenhéhe um
1m.

- Wenn das massgebende Terrain gleich oder flacher 10% ist,
gilt fur Gebaude mit an der Fassadenlinie hochgezogenem
Attikageschoss dort eine 2 m gréssere Fassadenhdhe.

4 Ausser in der Dorfzone ist sowohl die offene als auch die ge-
schlossene Bauweise zuléssig.

5 In der Dorfzone und der Wohn- und Arbeitszone 2 durfen ge-
werblich genutzte Erdgeschosse eine Geschosshéhe von maxi-
mal 4.50 m aufweisen.

§10 Dorfzone

1 Die Vorschriften fiir die Dorfzone bezwecken die Erhaltung und
eine entsansprechende Ergénzung des Dorfbildes in seiner heu-
tigen Erscheinung mit einer vielfaltigen Nutzung.

2 Sie ist bestimmt fur Wohnen, private und 6ffentliche Gewerbe
und Dienstleistungsbetriebe, Restaurants, sowie Landwirtschaft.
Zulassig sind nicht stdrende sowie méssig stdrende Betriebe.

3 Die zuléssige Verkaufsnutzung betrédgt maximal 500 m2 Netto-
ladenflache pro Laden.

4 Definition Attikageschosse siehe § 25 BauV.; Abbildungen zur Fassaden- und Gesamthéhe vgl. Anhang der BNO

Bemerkungen

Neu formuliert
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Eingliederungspflicht

3 Die Bauten mussen sich beziiglich kubische Erscheinung, Stel-
lung, Fassaden und Dachgestalt in das Dorfbild einordnen. Vor-
garten und Hinterhéfe sind ansprechend zu gestalten und zu be-
pflanzen. Die vorhandene Terrainhdhe ist weitgehend beizube-
halten. Abstellplatze flir Motorfahrzeuge und Garagezufahrten
sind sorgfaltig einzufligen.

Dachgestaltung

4 Bei neuen Hauptgebauden sind nur gleichmassig geneigte Sat-
tel- und Walmdacher von mind. 30° und max. 45° Dachneigung
zuldssig. Beim Ausbau des Dachgeschosses soll die Dachflache
maoglichst wenig durchbrochen werden. Dachaufbauten (Lukar-
nen, Dachgauben) dirfen insgesamt nicht mehr als 1/3 der Fas-
sadenlénge betragen und sind harmonisch anzuordnen. Dachein-
schnitte sind nicht gestattet. Kleine Dachfenster bis 0,5 m2 Glas-
flache kénnen bewilligt werden. Unkonventionelle Verglasungslo-
sungen werden von Fall zu Fall beurteilt.

Bauweise

5 Die offene Bauweise ist die Regel. Bestehende Altbauten diirfen
erneuert, umgebaut, ausgebaut (Umnutzung) und angebaut wer-
den. Der Abbruch und Wiederaufbau auf dem bisherigen Grund-
riss mit gleicher First- und Traufhéhe ist méglich. Der Umbau ist
jedoch einem Abbruch und Neuaufbau vorzuziehen. Bei Um-,
Aus- und Anbauten wie bei Ersatzbauten besteht kein Rechtsan-
spruch auf Erhéhung der bestehenden Nutzung. Bei Bauten an
Kantonsstrassen bleibt die Zustimmung des Baudepartementes

BNO revidiert

Eingliederungspflicht

4 Die Bauten missen sich beziiglich kubische Erscheinung, Stel-
lung, Fassaden und Dachgestalt in das Dorfbild einordnen. Vor-
géarten und Hinterhéfe sind entsprechend dem Dorfcharakter an-
sprechend zu gestalten und zu bepflanzen und nach Mdglichkeit
zu erhalten. Die vorhandene Terrainhohe ist weitgehend beizube-
halten. Abstellplatze fir Motorfahrzeuge und Garagenzufahrten
sind sorgfaltig einzufligen.

Dachgestaltung

5 Bei neuen Hauptgebauden sind nur gleichmassig geneigte Sat-
tel- und Walmdacher von mind. 30° und max. 45° Dachneigung
zulassig. Beim Ausbau des Dachgeschosses soll die Dachflache
mdglichst wenig durchbrochen werden. Dachautbauten{Lukar-
i rfon i : -
cadeplinge beracenundoind hommenischanzuordnen: Dachein-

schnitte sind nicht gestattet. Kleine Dachfenster bis 0,5 m2 Glas-
flache kénnen bewilligt werden. Unkonventionelle Verglasungslé-
sungen werden von Fall zu Fall beurteilt.

Solaranlagen

6 Solaranlagen haben sich gestalterisch gut ins Ortsbild und in
die Architektur des Geb&udes einzufligen. Photovoltaikanlagen
auf Schragdéachern sind als flachendeckendes Solardach auszu-
fuhren.

Bauweise

7 Die offene Bauweise ist die Regel. Bestehende Altbauten diirfen
erneuert, umgebaut, ausgebaut (Umnutzung) und angebaut wer-
den. Der Abbruch und Wiederaufbau auf dem bisherigen Grund-
riss mit gleicher Fassaden- und Gesamthéhe ist méglich. Der Um-
bau ist jedoch einem Abbruch und Neuaufbau vorzuziehen. Bei
Bauten an Kantonsstrassen bleibt die Zustimmung des Departe-
ments Bau, Verkehr und Umwelt vorbehalten. Die

Bemerkungen

Keine Anderung

In der Kernzone gilt die 1/3
Regelung fiir Dachaufbau-
ten sowieso. Vgl. § 24
Abs. 1 bis BauV

Keine Anderungen
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vorbehalten. Die Eingliederungspflicht geméss § 6 Abs. 3 geht
den baupolizeilichen Vorschritten von § 5 vor.

6 Fur Bauten mit Mischnutzung (Dienstl./Wohnungen) legt der
Gemeinderat wenn notwendig eine Erhéhung der minimalen
Grenzabstande fest fiir eine gentigende Besonnung und Belich-
tung aufgrund der 6rtlichen Situation. Fiir Neubauten mit reiner
Wohnnutzung gilt ein grosser Grenzabstand von 8 m.

7 In der Dorfzone 0 zahlen gewerblich genutzte Erdgeschosse bis
zu einer Geschosshéhe von 4.50 m fir die Bestimmung der Ge-
schosszahl und flr die Berechnung der Bruttogeschossflache als
1 Vollgeschoss.

Gebiet Zehntenhaus

8 Im Dorfzonenbereich Kapelle-Zehntenhaus (im Bauzonen- und
Kulturlandplan mit Punktraster dargestellt) dirfen keine neuen
Hauptgebaude errichtet werden.

Meldepflicht

9 Wesentliche Bauvorhaben sind dem Gemeinderat in einem
frihzeitigen Stand der Projektierung (Vorprojekt) zu melden, um
den Baugesuchsteller in Fragen des Ortsbildschutzes gegebe-
nenfalls beraten zu kénnen.

BNO revidiert

Eingliederungspflicht geméass BNO § 10 Abs. 3 geht den baupoli-
zeilichen Vorschritten von BNO § 9 (Richtwerten) vor.

8 Fur Bauten mit Mischnutzung (Dienstl./Wohnungen) legt der
Gemeinderat, wenn notwendig eine Erhéhung der minimalen
Grenzabstande fest fiir eine gentigende Besonnung und Belich-
tung aufgrund der 6rtlichen Situation. Fir Neubauten mit reiner
Wohnnutzung gilt ein grosser Grenzabstand von 8 m.

9 In der Dorfzone kann bei einer gewerblichen Nutzung des Erd-
geschosses fir die Fassaden- bzw. Gesamthdhe ein Zuschlag
von bis zu 1.0 m gewéahrt werden, wenn die bendtigte Mehrhdhe
nachweisbar betriebsbedingt ist. Dieser Zuschlag ist nicht mit
dem Hangneigungszuschlag geméss § 9 Abs. 3 kumulierbar.

Gebiet Zehntenhaus

10 Im bezeichneten Gebiet um die Kapelle-Zehntenhaus (im
Bauzonen- und Kulturlandplan mit violetter Umrandung darge-
stellt) durfen keine neuen Hauptgeb&ude errichtet werden.

Meldepflicht

11 Wesentliche Bauvorhaben sind dem Gemeinderat in einem
frihzeitigen Stand der Projektierung (Vorprojekt) zu melden, um
den Baugesuchsteller in Fragen des Ortsbildschutzes gegebe-
nenfalls beraten zu kénnen.

Bemerkungen

Keine Anderungen
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§7 Wohnzone W3

Die Wohnzone W3 ist bestimmt fir Mehrfamilienhduser und zu-
sammengebaute Einfamilienhduser ab vier Einheiten. Nichtsté-
rende Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr sind zugelas-
sen.

§8 Wohn- und Gewerbezone WG2

1 Die Wohn- und Gewerbezone WG2 ist bestimmt flr massig sto-
rende Gewerbebetriebe und Wohnungen.

2 In der WG2 Zone zahlen gewerblich genutzte Erdgeschosse bis
zu einer Geschosshéhe von 4.50 m fiir die Bestimmung der Ge-
schosszahl und fiir die Berechnung der Bruttogeschossflache als
1 Vollgeschoss.

§9 Wohnzone W2

Die Wohnzone W2 ist fur Einfamilienhduser und Reiheneinfamili-
enhduser, Gruppenhduser und kleinere Mehrfamilienhduser bis
zu 6 Wohnungen bestimmt. Nichtstérende Kleinbetriebe mit ge-
ringem Zubringerverkehr sind zugelassen.

BNO revidiert

§11 Wohnzone W3

1 Die Zone W3 ist fir Mehrfamilienhduser und-zusammengebauie
Einfamilienhddser-Reiheneinfamilienhduser ab vier Einheiten be-
stimmt. Der Bau von freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern
ist nicht zulassig. Nichtstérende Kleinbetriebe (Gewerbe, Dienst-
leistungen) mit geringem Zubringerverkehr sind zugelassen.

§12 Wohn- und Arbeitszone WA2

1 Die Wohn- und Arbeitszone WA2, ist fir Wohnen und nicht sto-
rende und massig stérende Gewerbebetriebe bestimmt.

2 oo We2 Zor S Zamie |gsn.e MRS E'.HZEE Elegess OSSE IS
24 ene EIESS ers__s > 'EE“E II >0 'IHEE o Best “H? e Se
iellgeechoess

2 In der WA2 Zone kann bei einer gewerblichen Nutzung des Erd-
geschosses fir die Fassaden- bzw. Gesamthdhe ein Zuschlag
von bis zu 1.0 m gewéahrt werden, wenn die bendtigte Mehrhdhe
nachweisbar betriebsbedingt ist. Dieser Zuschlag ist nicht mit
dem Hangneigungszuschlag geméss § 9 Abs. 3 kumulierbar.

3 Die zuléssige Verkaufsnutzung betrédgt maximal 300 m2 Netto-
ladenflache pro Laden.

§13 Wohnzone W2

Die Wohnzone W2 ist flr Einfamilienhauser und Reiheneinfamili-
enhduser, Gruppenhduser und kleinere Mehrfamilienhduser bis
zu 6 Wohnungen bestimmt. Nichtstérende Kleinbetriebe (Ge-
werbe, Dienstleistungen) mit geringem Zubringerverkehr sind zu-
gelassen.

Bemerkungen

Neu: Verbot von freiste-
henden Ein- und Zweifa-
milienhdusern
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§10 Einfamilienhauszone EF

Die Einfamilienhauszone EF ist bestimmt fir freistehende und zu-
sammengebaute Einfamilienhduser. Nichtstérende Kleinbetriebe
mit geringem Zubringerverkehr sind gestaltet.

§11 Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen

OEBA
1 Die Zone OEBA ist fir vorhandene und kiinftige, dem &ffentli-
chen Interesse dienende Bauten und Anlagen bestimmt.

2 Die Bauweise wird vom Gemeinderat, unter Wahrung der priva-
ten und offentlichen Interessen im Einzelfall bestimmt. Auf das
Ortsbild ist Rucksicht zu nehmen. Gegenlber angrenzenden Zo-
nen sind deren Abstandvorschriften einzuhalten.

3.2. Landwirtschaftszonen

§12 Landwirtschaftszone

1 Die Landwirtschaftszone ist fir die iberwiegend bodenabhéan-
gige Produktion in den Bereichen Acker- und Futterbau,

BNO revidiert

Einfamilient EF

Die Einfamil EF ist besti tiir froi

Samme geeazbte Ewrfamilienhiduserie tlste.ne de-Keinbetriebe

§14 Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

1 Die Zone OEBA ist fir vorhandene und kiinftige, dem &ffentli-
chen Interesse dienende Bauten und Anlagen bestimmt.

2 Die Bauweise wird vom Gemeinderat, unter Wahrung der priva-
ten und o6ffentlichen Interessen im Einzelfall bestimmt. Auf das
Ortsbild ist Rucksicht zu nehmen. Gegenlber angrenzenden Zo-
nen sind deren Abstandvorschriften einzuhalten.

3 Neue Gemeindebauten sind energieeffizient nach dem neues-
ten Stand der Technik zu erstellen.

§15 Griinzone, Freihaltezone

1 Die Grinzone um die denkmalgeschitzte Kapelle dient dem
Schutz, bzw. der Freihaltung der Umgebung rund um die ge-
schutzte Kapelle.

2 In der Griinzone um die Kapelle durfen keine neuen Bauten er-
richtet werden. Ausser es handelt sich um Anlagen, die der Erho-
lung dienen (Gartenanlagen, Sitzbanke, Platze und Wege). Samt-
liche Bauten und Anlagen bediirfen einer Baubewilligung.

3.2. Landwirtschaftszonen

§16 Landwirtschaftszone

1 Die Landwirtschaftszone ist fir die bodenabhéngige landwirt-
schaftliche und gartenbauliche Produktion bestimmt.

Bemerkungen

Neu

Anpassung gemass
MBNO
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Tierhaltung, Gemdse-, Obst- und Rebbau sowie fiir den produzie-
renden Gartenbau bestimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nut-
zungsformen richtet sich nach dem eidgendssischen und dem
kantonalen Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum o6kologischen Aus-
gleich bis 50 a sind zulassig soweit keine tUberwiegenden, insbe-
sondere landwirtschaftlichen Interessen entgegenstehen.

§13 Bauten in der Landwirtschaftszone

1 Fur alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher be-
troffener Interessen optimaler Standort zu wéhlen. Sie haben sich
in bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Umgebungs-
bepflanzung ins Landschaftsbild einzufligen.

2 Fir neue Wohngebéaude sind 2 Geschosse erlaubt. Im Gbrigen
werden Gebdudehéhen und Gebaudeldngen vom Gemeinderat
unter Berlcksichtigung der tatsachlichen Verhéltnisse und der
bau- und feuerpolizeilichen sowie wohnhygienischen Erforder-
nisse festgelegt. Es gilt fur alle Bauten gegenlber den angren-
zenden privaten Grundstlicken generell ein Grenzabstand aus
der halben Gebaudehdhe, mindestens aber 4 m.

3 In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

3.3. Ubriges Gebiet
§14 Ubriges Gebiet

1 Das keiner Nutzungs- oder Schutzzone zugewiesene und nicht
zum Wald oder zu den Gewassern gehdrende Areal wird als Ub-
riges Gebiet bezeichnet.

2 Die Vorschriften fir die Landwirtschaftszone gelten sinnge-
mass.

BNO revidiert

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nut-
zungsformen richtet sich nach eidgendssischem Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum o6kologischen Aus-
gleich bis 50 a pro Anlage sind zuléssig, soweit keine Uberwie-
genden, insbesondere landwirtschaftlichen Interessen entgegen-
stehen.

§17 Bauten in der Landwirtschaftszone

1 Fir alle Bauten und Anlagen ist ein — in Abwéagung samtlicher
betroffener Interessen — optimaler Standort zu wéhlen. Sie haben
sich unter Wahrung der betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf
Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Bepflanzung gut in die
Landschaft einzufiigen.

2 Fur Wohngebaude sind zwei Vollgeschosse und ein Dachge-
schoss erlaubt. Im Ubrigen werden Baumasse und Abstinde vom
Gemeinderat unter Berucksichtigung der tatséchlichen Verhalt-
nisse und der bau- und feuerpolizeilichen sowie wohnhygieni-
schen Erfordernisse festgelegt. Es gilt fir alle Bauten gegeniber
den angrenzenden privaten Grundstiicken generell ein Grenzab-
stand aus der halben Gesamthéhe, mindestens aber 4 m.

3 In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

Bemerkungen

Ersatzlose Streichung
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3.4. Ubergangszone

§15 Ubergangszone

1 Bis zur Zuordnung zu einer anderen Zone gelten fiir die Bewirt-
schaftung die Vorschriften der Landwirtschaftszone.

2 Bauten und Anlagen sind nur nach Art. 24 RPG zulassig.
3 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

3.5. Schutzzonen

§16 Naturschutzzone

1 Durch die Naturschutzzone soll die Erhaltung und Férderung
des Feuchtgebietes Weihermatt mit dem artenreichen Pflanzen-
vorkommen sichergestellt werden. Die Nutzung beschrénkt sich
auf den herbstlichen Streuschnitt.

2 Alle Massnahmen und Vorkehren sind zu unterlassen, welche
Pflanzen zerstéren, gefahrden, beeintrachtigen oder die Beschaf-
fenheit des Bodens oder die Okologischen Verhéltnisse ver-
schlechtern kénnen.

3 Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen (Abgrabungen,
Aufschiittungen, Ablagerungen) sind verboten, soweit sie nicht
dem Schutz oder Unterhalt der Naturschutzzone dienen.

4 Es bestehen folgende Nutzungseinschréankungen: Dlngung,
Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln,
Entwésserung, Beweidung, Umbruch sowie Aufforstung sind
nicht gestattet.

BNO revidiert

3.3. Ubergangszone

3.4. Schutzzonen

§18 Naturschutzzone im Kulturland

1 Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung
von Lebensraumen schutzwiirdiger Pflanzen und Tiere.

2 In den Naturschutzzonen ist alles zu unterlassen, was die Pflan-
zen- und Tierwelt beeintrachtigen kann. Verboten ist insbeson-
dere das Verlassen der Wege, das Anziinden von Feuern aus-
serhalb der hierfur vorgesehenen Stellen, die Durchfiihrung von
Festen und sportlichen Veranstaltungen.

3 Soweit nachstehend nichts Anderes festgelegt wird, sind Bau-
ten, Anlagen, dem Schutzziel zuwiderlaufende Terrainverande-
rungen (Abgrabungen, Aufschiittungen, Ablagerungen), Bewas-
serung, Entwasserung, Umbruch, Verwendung von Pflanzen-
schutz- und Unkrautvertilgungsmitteln, Mulchen und Aufforstung
nicht gestattet. Wo ein Schnitt erfolgt, ist das Schnittgut nach der
Mahd abzurgumen.

4 Bauten, Anlagen und andere Massnahmen zur Erhaltung und
Férderung der Naturwerte und zur Optimierung der Schutzziele
kénnen bewilligt werden.

Bemerkungen

Regierungsratsenscheid

vom 23. Dezember
Ubergangszonen
nicht mehr zuléssig.

Neu geméss MBNO

2021:
sind
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6 Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den Bewirt- Neu gemédss MBNO

§17 Magerwiesenzone

1 Magerwiesen sind extensiv genutzte Wiesen mit besonders
schutzwirdigen Pflanzen- und Tiergemeinschaften auf trocke-
nem Untergrund. Die Nutzung als Heuwiese ist gestaltet, der 1.
Schnitt hat jedoch friihestens in der zweiten Junihélfte zu erfol-
gen.

2 Der Kulturlandplan weist folgende Magerwiesenzonen aus:

5 vgl. Landschaftsinventar Gemeinde Uezwil 2019

schaftenden und der Gemeinde bzw. dem Kanton zur Abgeltung
Okologischer Leistungen, wobei nach Bedarf weitere, dem
Schutzziel entsprechende und im Einzelfall festzulegende Anfor-
derungen und Bedingungen zu erfillen sind.

7 Folgende Naturschutzzonen werden ausgeschieden®:

Zone
im Plan

Magerwiese (Trocken- M01-M04,
standort) : Mo6
Gréaberen

Baumgartenacker

Tannacher

Bodenacher

Mirgmatt

Streuwiese (Feucht- MO05
standort)
Weihermatt

Bezeichnung Schutzziel (erhalten/fordern)

Bewirtschaftung und Unterhalt, Nutzungseinschréankungen

Erhaltung und Férderung der typi- Artenreiche Heuwiese (hoher Anteil Magerkeitszeiger), keine Diingung
schen, auf einen Lebensraum mit nahr- und Beweidung,
stoffarmen, trockenen Bedingungen bei fehlendem Bewirtschaftungsvertrag erster Schnitt ab 15. Juni (je
angewiesenen Pflanzen und Tierarten. nach Situation Anfang Herbst).

Eine schonende Herbstweide mit Rindern ist méglich

Erhaltung und Férderung keine Diingung und Beweidung, kein Betreten, Bauten im Interesse des
von Pflanzengesellschaften traditionel- Schutzziels gestattet (z.B. Weiher, Renaturierungsmassnahmen), bei
ler Streuwiesen den Streuwiesen (Riedwiese/Flachmoor) Streuschnitt ab 1. September

Tabelle oben ersetzt Vor-
schriften
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- Gréaberen
- Baumgartenacker

3 Der umgebrochene Teil der Zone Gréberen ist in eine Mager-
wiese zuriickzufihren.

4 Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Auf-
schittungen, Ablagerungen) sind verboten.

5 Es bestehen folgende Nutzungseinschrénkungen: Dlngung,
Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertiigungsmitteln,
Bewasserung, Beweidung, Umbruch sowie Aufforstung sind nicht
gestattet.

§18 Uferschutzzone

1 Die im Nutzungsplan (symbolisch) bezeichnete Uferschutzzone
umfasst beidseits des Gewassers einen Landstreifen von 4 m ab
Uferlinie bei mittlerem Sommerwasserstand. Ist die Breitenaus-
dehnung der Ufervegetation grésser als dieser Streifen, so wird
die Schutzzone durch die dussere Bestockungslinie begrenzt. Bei
bestehenden innerhalb dieses Streifens gelegenen Bauwerken
(Strassen, Stitzmauern usw.) ist die dussere Schutzzonenab-
grenzung durch diese bestimmt.

2 Innerhalb der Uferschutzzone sind untersagt: Bauvorhaben jeg-
licher Art, das Pflugen, die Verwendung von Diinge-, Pflanzen-
schutz- und Unkrautvertilgungsmitteln sowie weitere Verénderun-
gen, die Arbeiten geméss § 121 BauG ausgenommen. Die nicht
Ufervegetation umfassenden Bereiche kénnen als Heuwiese oder
Weide, sofern zum Schutz der Ufervegetation ein Zaun erstellt
wird, genutzt werden.

BNO revidiert

§19 Uferschutzzone

1 Die Uferschutzzone dient der Gewahrleistung der naturlichen
Funktion des Gewassers, des Hochwasserschutzes sowie der
Gewassernutzung.

Bemerkungen

Gemdss Inventar wahr-
scheinlich geschehen

Uferschutzzone wird bei-
behalten vgl. Protokoll
vom 13. Januar 2020 und
gemédss MBNO neu for-
muliert.
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§19 Besonderer Waldstandort

Die im Bauzonen- und Kulturlandplan mit W bezeichneten beson-
deren Waldstandorte zeichnen sich durch das Vorkommen selte-
ner Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen aus und
sind Lebensraum seltener, gefédhrdeter und damit schutzbedirfti-
ger Tier- und Pflanzenarten. Die Erhaltung und Verbesserung die-
ser Lebensraume liegt im 6ffentlichen Interesse. Fiir den Privat-
wald besteht in diesen besonderen Waldgebieten eine allgemeine
Anzeichnungspflicht durch den Forstdienst. Die Verjiingung der
Besténde ist nur mit standortheimischen Baumarten vorzuneh-
men; dabei ist, wo immer mdglich, die Naturverjiingung anzuwen-
den. Standortfremde Baumarten und -bestdnde sind mittelfristig
zu entfernen bzw. umzuwandeln.

3.6. Uberlagerte Schutzzone

§20 Landschaftsschutzzone

1 Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone tberla-
gert. Sie dient der Erhaltung der Landschaft in ihrem Aussehen
und ihrer Eigenart. Zusatzlich zu den Vorschriften der Grundnut-
zungszone sind Bauten und Anlagen sowie Terrainverénderun-
gen (Abgrabungen, Aufschiittungen, Ablagerungen) verboten.

2 Die zuléssige Nutzung bestimmt sich nach § 12 Abs. 1.

3 Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhduschen, Weideunter-
stande, landwirtschaftliche Fahrnisbauten, die der Bewirtschaf-
tung dienen, sowie betriebsnotwendige Installationen (Hagel-
schutznetze etc.) kénnen bewilligt werden, wenn sie auf den
Standort angewiesen sind und keine Uberwiegenden 6&ffentlichen
Interessen entgegenstehen.

BNO revidiert

2 Die Zulassigkeit von Bauten, Anlagen und Nutzungen richtet
sich nach den Bestimmungen des § 22.

3.5. Uberlagerte Schutzzonen

§20 Landschaftsschutzzone

1 Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone Uberla-
gert. Sie dient der Erhaltung der Landschaft in ihrem Aussehen
und ihrer Eigenart. Zusétzlich zu den Vorschriften der Grundnut-
zungszone sind Bauten und Anlagen sowie Terrainverédnderun-
gen (Abgrabungen, Aufschiittungen, Ablagerungen) verboten.

2 Die zuléassige Nutzung richtet sich nach der Landwirtschafts-
zone.

3 Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhduschen, Weideunter-
stande, landwirtschaftliche Fahrnisbauten, die der Bewirtschaf-
tung dienen, sowie betriebsnotwendige Installationen (Hagel-
schutznetze etc.), die der Bewirtschaftung dienen, sowie weitere
Bauten und Anlagen wie flr den 6kologischen Ausgleich, Rena-
turierungsmassnahmen, Flur- und Wanderwege sowie Terrain-
veranderungen fur die Bodenverbesserung, Bauten fur den

Bemerkungen
Erfassung tabellarisch
siehe §22
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Hochwasserschutz oder Ahnliches kénnen bewilligt werden,
wenn sie auf den Standort angewiesen sind und keine Uberwie-
genden 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

4 Daruber hinausgehende, neue landwirtschaftliche Bauten und
Anlagen kénnen nur an den im Zonenplan mit Symbol "L" be-
zeichneten Standorten bewilligt werden. Sie dirfen das Schutz-
ziel nicht Uberméssig beeintrdchtigen. Bei der Festlegung der
Bau-masse und der Gestaltungsvorschriften gelten hohe Anfor-
derungen an die Einpassung in die Landschaft.

§21 Naturschutzzone Wald

1 Die Naturschutzzone Wald W dient der Erhaltung und Férde-
rung seltener Waldgesellschaften und besonderer Waldstruktu-
ren als Lebensraum schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

2 Die Bestande sind nach Mdglichkeit auf naturliche Art zu ver-
jungen, wobei standortheimische Baumarten zu erhalten und for-
dern sind. Bereichernde Strukturen und Totholz sind zu belassen.
Samtliche Holzschlage auf kleinflachigem Waldeigentum sind
durch den Revierfoérster vorgéngig anzuzeichnen (§ 28 Verord-
nung zum Waldgesetz des Kantons Aargau (AWaV)).

3 Soweit vertraglich keine abweichenden Vereinbarungen beste-
hen, sollen standortheimische Laubhdlzer einen minimalen Anteil
von mindestens 80 % und Exoten einen maximalen Anteil von 5
% einnehmen. In seltenen Waldgesellschaften sind nur standorts-
heimische Baumarten (keine Exoten) zu férdern.

Auspragung/ Schutzziele Pflegemassnahmen, Nutzungs-ein- Bezeich-

Bezeichnung schrénkung nung im
Nutzungs-
plan

Naturschutz-  Schutz, Erhalt und Forderung des Le- auf Absatz 2 und 3 abgestimmte Be- N

zone Wald bensraums wirtschaftung

4 Fur die folgenden Ausprégungen der Naturschutzzone Wald
gelten zusatzliche Pflegemass-nahmen bzw. Nutzungseinschran-
kungen:

Bemerkungen

Es werden neu keine Sied-
lungseier mehr ausge-
schieden geméss MBNO

kleinflachigem Waldeigen-
tum
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6 Gewasserraum vgl. § 127 BauG

BNO revidiert

Auspragung/ Schutzziele Pflegemassnahmen, Nutzungs-ein- Bezeich-

Bezeichnung schrénkung nung im
Nutzungs-
plan

Altholzinsel Prozessschutz Langfristiger Verzicht auf forstliche P

Gréberenwald Nutzung

§22 Gewaisserraumzone (Uberlagerte Zone)
1 Als Gewasserraum wird das Gewasser mit seinen Uferstreifen

bezeichnet. Der Gewasserraum® ist den Grundnutzungszonen
Uberlagert und dient der Gewahrleistung der natirlichen Funktio-
nen des Gewaéssers, dem Hochwasserschutz und der Gewas-
sernutzung.

2 Innerhalb des Gewasserraums richtet sich die Zuléssigkeit von
Bauten, Anlagen und Nutzungen sowie die Bewirtschaftung nach
den Bestimmungen des Ubergeordneten Rechts, insbesondere
nach Art. 41c GSchV. Die Ufervegetation ist geschitzt. Innerhalb
des Gewasserraumes sind ausschliesslich einheimische, stand-
ortgerechte Pflanzen zul&ssig.

3 Die Breite des Gewasserraums wird bei den Bachen mit natur-
licher Gerinnesohlenbreite grosser 2 m im Bauzonen- bzw. Kul-
turlandplan festgelegt.

4 Bei den Fliessgewéassern, welche eine natirliche Gerinnesohle
von weniger als 2 m Breite aufweisen, und bei eingedolten Ba-
chen betrégt die Breite des Uferstreifens innerhalb Bauzonen je 6

Bemerkungen

heu

Gebot der extensiven Gestaltung und Bewirtschaftung (wie keine Dinger und Pflanzenschutzmittel) vgl. Art. 41c eidg. Gewasserschutzverordnung
Beschaffenheit Gewasserbett und seine Ufer sowie Erhaltung der Ufergehdlze vgl. § 117 BauG
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m. Diese Gewasser sind im Bauzonen- und Kulturlandplan be-
zeichnet.

5 Bei Fliessgewassern ausserhalb der Bauzonen mit einer Gerin-
nesohle zwischen 0.5 und 2 m Breite betragt der Gewasserraum
11 m.

§23 Mindestabstand fur Bauten

1 Bei allen Bachen mit einer Gerinnesohle von weniger als 2 m
Breite sowie bei eingedolten Bachen betrégt der Mindestabstand
flr Bauten und Anlagen 6 m, und er wird ab dem Rand der Gerin-
nesohle respektive ab Innenkante der Bachleitung gemessen.

§24 Wildtierkorridor

1 Im Bereich der im Kulturlandplan ausgeschiedenen Wildtierkor-
ridors AG14 ist die Durchgéngigkeit ungeschmélert zu erhalten
und bei bestehenden Behinderungen soweit méglich zu verbes-
sern. Lichtimmissionen sind zu vermeiden.

2 Bauten und Anlagen, die den freien Wildtierdurchgang behin-
dern, sind nicht zuldssig. Insbesondere gilt in Abweichung von §
49 BauV eine Baubewilligungspflicht fiir permanente Einfriedun-
gen mit Maschendraht, Tiergehege, Stitzmauern und weitere An-
lagen, die als Barriere fur Tierbewegungen wirken kénnen.

3 Im Baugesuch ist die Notwendigkeit des Vorhabens zu belegen
und der Nachweis zu erbringen, dass sich die Durchgangigkeit
der betroffenen Landschaftskammer fir Wildtiere nicht ver-
schlechtert.

§25 Quellschutzzone

1 Die der Trinkwasserversorgung dienenden Quellen- und Grund-
wasserfassungen mit den dazugehérenden rechtskraftigen
Schutzzonen sind als Orientierungsinhalt im Plan eingetragen.

Bemerkungen

Neu

Neu geméss kantonalen
Grundlagen
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3.7. Schutzobjekte

BNO revidiert

Die Nutzungsbeschrankungen und Schutzmassnahmen sind in
den Schutzzonenreglementen” festgelegt.

3.6. Schutzobjekte
§26 Naturobjekte

1 Die im Bauzonen-/Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang
aufgelisteten Naturobjekte sind geschutzt, dirfen nicht beseitigt
werden und sind fachgerecht zu unterhalten.

2 Folgende Naturobjekte sind geschitzt®:

Naturobjekte Darstellung ~ Schutzziel Pflegemassnahmen, Nutzungs-

im Plan einschréankung

Hecken mit H o Brut- und Nahrungsbiotop o Struktur erhalten
Pufferstreifen o Gliederung der Landschaft * Geholzpflege: alle 6 Jahre Y2 der

o Trittstein, Vernetzungselement Lénge im Winter

¢ Windschutz * Saumpflege: jahrlich %2 der Fla-

« Vielfaltiger Ubergangsbereich che im Oktober

Wald-Kulturland o Im gleichen Jahr nicht mehr als
o Artenreichtum 1/3 auf den Stock setzen
» Vorgelagerter Krautsaum von 3 m
Breite

e Objekt Nr. HO3, HO4, H09, H10,
H11: besser strukturieren

» Keine Bauten, Ablagerungen und
Depots innerhalb des Pufferstrei-

fens
Geschutzter GW o Waldrand stufig strukturiert anle-
Waldrand gen und erhalten (periodisch pfle-
gen)

 Einen vorgelagerten Krautsaum
von 3 m Breite nur extensiv be-
wirtschaften (kein Mulchen, keine
Siloballen lagern)
o Siedlungs- / landschaftsprdgen- e Pflege auf lange Lebensdauer
des Naturelement o Freistehender Baum: bei natirli-
o Kulturrelikt chem Abgang ersetzen

Einzelbdume B

Weiher F o Laichgebiet, Brutbiotop » Pflege gemass langfristigem Pfle-
gevertrag (Naturschutzprogramm

Wald)

7 Schutzzonenreglement Quellwasserfassung Oberholz vom 23. Januar 2017

8 vgl. Landschaftsinventar Gemeinde Uezwil 2019

Bemerkungen

Objekt Nr. HO3, HO4, HO9,
H10, H11: besser struktu-
rieren
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§21 Hecken, Feldgeholz, Ufergehdlz

1 Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten Hecken
(einschliesslich Geblischgruppen, Ufer- und Feldgeholze sowie
B&ume innerhalb der Hecken) sind landschaftlich und biologisch
wertvoll und dirfen nicht beseitigt oder beeintrachtigt werden.

2 Eine Beseitigung liegt insbesondere vor, wenn die Stécke ganz
oder teilweise entfernt oder lberschittet werden, oder wenn Teile
der Hecke dauernd auf den Stock gesetzt werden.

3 Vorbehalten bleiben Pflegemassnahmen. Im gleichen Jahr darf
durch die Pflege nicht mehr als 1/3 einer Hecke auf den Stock
gesetzt werden. Durch die Pflegemassnahmen darf der biologi-
sche Wert nicht vermindert werden.

§22 Hochstammobstbaume

Das Landschaftsbild wird wesentlich von hochstdmmigen Obst-
baumen mitgeprégt. Deren Bestand soll erhalten bleiben. Abge-
hende Baume sind deshalb zu ersetzen. Die Gemeinde kann
Neu- und Ersatzpflanzungen sowie deren Pflege unterstltzen.

§23 Waldrand

Zur Erhaltung bzw. Schaffung eines biologisch und landschaftlich
wertvollen stufigen. Waldmantels (mit Strauchsaum) sind die
Waldrénder im Rahmen der waldbaulichen Planung entspre-
chend zu verjiingen, d.h. stufenférmig zu erhalten bzw. anzule-
gen.

§24 Ubrige Natur- und Kulturobjekte
1 Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten und im An-

hang aufgelisteten Natur- und Kulturobjekte sind von besonderem
naturkundlichem, kulturgeschichtlichem oder symbolischem

BNO revidiert Bemerkungen

In obiger Tabelle integriert

In obiger Tabelle integriert

In obiger Tabelle integriert

In obiger Tabelle integriert
/ Siehe Kulturobjekte
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Wert. Sie sind zu unterhalten und durfen nicht abgebrochen bzw.
beseitigt werden. Natulrliche Abgange von geschitzten Einzel-
b&umen sind zu ersetzen. Der Gemeinderat kann bei geeignetem
Ersatz Ausnahmen bewilligen (§ 4 Abs. 3 NLD).

BNO revidiert

§27 Fordergebiete Hochstamm-Obstgarten

1 Der Gemeinderat entscheidet von Amts wegen oder auf Ersu-
chen der Eigentliimer, ob ein Hochstamm-Obstgarten, der in der
separaten Beilage 1 Férdergebiete Hochstamm-Obstgarten und
im Orientierungsinhalt des Bauzonen- und Kulturlandplanes auf-
geflhrt ist, unter Schutz zu stellen ist, und bestimmt den Schutz-
umfang.

2 Er kann vorsorgliche Massnahmen verfligen, solange die Un-
terschutzstellung nicht erfolgt ist.

3 Will er aufgrund fachlich ausgewiesener Vorabklarungen von
einer Unterschutzstellung absehen, fordert er vor seinem Ent-
scheid die Landschaftskommission oder eine ausgewiesene
Fachperson zur Stellungnahme auf.

4 Der Entscheid Uber die Unterschutzstellung oder die Nichtun-
terschutzstellung ist im kantonalen Amtsblatt und im Publikations-
organ der Gemeinde zu publizieren. Flr das Beschwerdeverfah-
ren gelten die Bestimmungen des Baubewilligungsverfahrens
entsprechend. Die Beschwerdefrist beginnt am Tag nach der
Publikation im Amtsblatt zu laufen.

5 Der Gemeinderat lasst die Unterschutzstellung nach Rechts-
kraft des Entscheids im Grundbuch anmerken.

6 Die vom Gemeinderat unter Schutz gestellten Hochstamm-
Obstgarten von kommunaler Bedeutung sind als Orientierungsin-
halt und in der separaten Beilage 1 Fdrdergebiete Hochstamm-
Obstgarten im Bauzonen- und Kulturlandplan zu vermerken.

Bemerkungen
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BNO revidiert

7 Die Gemeinde unterstitzt den Erhalt und die Entwicklung der
Hochstamm-Obstgéarten (namentlich Ersatz- und Neuanpflanzun-
gen) mit Beitrdgen und Baumpflanzaktionen. Die Hohe der Bei-
trage wird vom Gemeinderat jahrlich im Rahmen des Budgets
festgelegt.

§28 Schutzobjekte

1 Die im Bauzonen-/Kulturlandplan rosa bezeichneten Bauten
und Objekte sind von kulturhistorischem, baugeschichtlichem o-
der symbolischem Wert und in ihrer Substanz, das heisst in der
Grundstruktur, der Fassadengestaltung, der inneren Raumord-
nung und in ihrer wertvollen historischen Oberflédche, geschiitzt.
Sie sind zu unterhalten und durfen nicht abgebrochen werden.
Soweit dies mit dem Schutzziel vereinbar ist, dirfen sie aus- und
umgebaut werden.

2 Der Gemeinderat gewahrleistet die fachliche Beratung. Hierzu
sind Bauvorhaben mdglichst vor Beginn der Projektierung anzu-
zeigen. Die Gemeinde kann Beitrége an die Kosten der Beratung,
Pflege, Erhaltung und Restaurierung von Bauten und Objekten
mit Substanzschutz leisten.

3 Bei den im Bauzonenplan bezeichneten wichtigen strassen-
raumpragenden Gebauden ist bei einem Abbruch und Ersatzbau
die Stellung und der Abstand zur Strasse zu beachten. Wesent-
lich ist auch der Rhythmus der Gebaudeabfolge langs der
Strasse, dort wo mehrere solcher Gebaude aufgereiht sind. Aus
verkehrstechnischen und verkehrsplanerischen Griinden kann
eine geringfligige Standortverschiebung verlangt werden.

4 Werden die gesetzlichen Abstande, die nach BauG einer Zu-
stimmung des Departements Bau, Verkehr und Umwelt erfordern,
unterschritten, so setzen Um- und Wiederaufbau ebenfalls des-
sen Zustimmung voraus.

Bemerkungen

Umsetzung REL
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Umgebungsschutz bei Denkmalobjekten

2 Baugesuche, die sich auf kantonale Denkmaler beziehen oder
auswirken kénnen, sind vor dem Entscheid des Gemeinderates
dem Erziehungsdepartement zu unterbreiten und dirfen nur mit
dessen Zustimmung bewilligt werden.

BNO revidiert

5 Die zuldssigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvor-
schriften. Umnutzungen von geschiitzten Gebauden sind méglich
sofern sie dem Schutzziel nicht widersprechen.

§29 Kulturobjekte

1 Die im Bauzonen-/Kulturlandplan bezeichneten Kulturobjekte
sind geschitzt. Sie dirfen nicht beseitigt werden und sind fach-
gerecht zu unterhalten.

§30 Wiederherstellungspflicht

1 Wer ein unter Schutz gestelltes Objekt rechtswidrig verandert,
beeintrachtigt, beseitigt oder verwahrlosen lasst, ist zur Wieder-
herstellung auf eigene Kosten verpflichtet.

Bemerkungen

Im Kulturgesetz geregelt

Als Kulturobjekte werden
die Grenzsteine, Weg-
kreuze und das Bildstéckli
umgesetzt
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3.7. Gefahren- und Uberflutungszonen

§31 Hochwassergefahrdetes Gebiet im Kultur- Gemass kantonalen

land

1 Wer in hochwassergefahrdetem Gebiet baut, hat im Baugesuch
nachzuweisen, dass

- dem Projekt entsprechende Schutzmassnahmen getroffen wer-
den,

- der Hochwasserabfluss und die H6he des Wasserstands nicht
nachteilig beeinflusst werden und

- keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger zu
erwarten sind.

2 Die Massnahmen sind auf das schadenfreie Uberstehen eines
hundertjahrlichen Hochwassers HQ100 auszurichten.

3 Die Baubewilligungsbehdérde kann, wenn nétig, auf Kosten der
Bauherrschaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen. So-
weit Uberwiegende 6ffentliche Interessen es erfordern, kann die
Baubewilligungsbehérde weitergehende Massnahmen verlangen
oder Bauvorhaben untersagen.

§32 Hochwassergefahrdetes Gebiet

1 Wer in hochwassergefahrdetem Gebiet baut, hat im Baugesuch
nachzuweisen, dass er dem Projekt entsprechende Schutzmass-
nahmen getroffen hat. In der Regel sind die Massnahmen auf das
schadenfreie Uberstehen eines hundertjahrlichen Hochwassers
HQ100 auszurichten, bei einer Fliesstiefe von mehr als 50 cm im
HQ300 auf das dreihundertjahrliche Hochwasser.

2 Als massgebliche Uberpriifungs- und Projektierungsgrundlagen
gelten namentlich Gefahrenkarte, Ereigniskataster, Schutzdefizit-
karte und die Massnahmenplanung, welche auf der Gemeinde-
verwaltung eingesehen werden kdnnen.

Grundlagen nur in der
BNO Vorschrift umsetzen

Wahl Delegationsmodell
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3 Die Baubewilligungsbehoérde kann, wenn nétig, auf Kosten der
Bauherrschaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen. So-
weit Uberwiegende o6ffentliche Interessen es erfordern, kann die
Baubewilligungsbehérde weitergehende Massnahmen verlangen
oder Bauvorhaben untersagen.

§33 Oberflachenwasserschutz Neu BNO geméss kanto-
nalen Grundlagen notwen-

dig

1 In Hang- und Muldenlagen ist der Gefahrdung durch Oberfla-
chenabfluss angemessen Rechnung zu tragen.

2 Gebaudedffnungen wie Hauszugange, Fenstertffnungen, Ab-
fahrten und Licht-schachte sind ausreichend erhéht oder wasser-
dicht auszufiihren.

3 Die Baubewilligungsbehoérde kann, wenn nétig, auf Kosten der
Bauherrschaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen. So-
weit Uberwiegende 6ffentliche Interessen es erfordern, kann die
Baubewilligungsbehérde weitergehende Massnahmen verlangen
oder Bauvorhaben untersagen.
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4. Definitionen

4.1. Ausnitzungsziffer

§25 Ausnitzungsziffer

Fur die Berechnung der Ausnitzungsziffer gilt § 9 ABauV, abwei-
chend dazu werden zur BGF nicht angerechnet: - Rdume in Dach-
, Attika- und Untergeschossen

BNO revidiert

4. Baubegriffe, Messweisen und

Nutzungsziffern
4.1. Nutzungsziffern

§34 Ausnitzungsziffer

An die Ausnutzungsziffer git-§-9-ABauV/—abweichend dazu wer-
den zu+BGEF— Raume in Dach-, Attika- und Untergeschossen

nicht angerechnet.

§35 Ausnutzungszuschlag bei Wintergarten

1 Zur Férderung des energiesparenden Bauens kénnen folgende
Flachen von unbeheizten Wintergérten von der anrechenbaren
Bruttogeschossflache in Abzug gebracht werden:

- bei Ein- bis Zweifamilienh&dusern die ersten 20 m2

- bei Drei- und Mehrfamilienhdusern die ersten 6 m2 pro Woh-
nung

§36 Generationengerechtes Wohnungsangebot

1 Bei Bauvorhaben mit 10 oder mehr Wohneinheiten (Neu- und
Umbauten, Erneuerungen usw.) hat das Spektrum der angebote-
nen Wohnungen und zugehdrigen Einrichtungen zu einem ange-
messenen Anteil die Bedurfnisse verschiedener Generationen
abzudecken namentlich in Bezug auf die Wohnungsgrésse und -
ausstattung, interne Erschliessung sowie Gemeinschafts- und
Aussenrdume.

2 Es gilt eine um 0.05 erhdhte Ausnitzungsziffer, wenn in Einfa-
milien- und Reihenhdusern neue, hindernisfreie Einliegerwohnun-
gen mit separatem Zugang erstellt werden. Es gelten die Anfor-
derungen flr behindertengerechtes Bauen im Sinne von § 37
BauV.

Bemerkungen



Gemeinde Uezwil / Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland

BNO / Entwurf vom 7. Juni 2021 zur 6ffentlichen Auflage

29

BNO alt

4.2. Gewerbe

§26 Gewerbe

1 Als nicht stérende Gewerbe gelten in Wohnquartiere passende
Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Biros
und Geschéfte, die keine erheblich grossere Auswirkungen ent-
falten, als sie aus dem Wohnen entstehen.

2 Als méssig stérend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im
Rahmen herkémmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe blei-
ben, auf die iiblichen Arbeits- oder Offnungszeiten beschrankt
sind und nur vorlbergehend auftreten. Betriebe, die ein hohes
Mass von quartierfremdem Verkehr verursachen, gelten nicht als
massig stdrend.

BNO revidiert

§37 Nutzungsbonus

1 Wird innerhalb der Wohnzonen und Wohn- und Gewerbezonen
durch Neu- und Umbauten auf einer zusammenhangenden
Grundstiicksflache von mehr als 1000 m2, ein differenzierter
Wohnungsmix mit ebenfalls kleineren 2.5 / 3.5 Zimmer Eigen-
tumswohnungen geschaffen, erhéht sich die zuldssige Ausnit-
zung um 0.05. Voraussetzung fur die Bewilligung ist der Nachweis
einer sorgfaltigen Umgebungsgestaltung mit angemessener
Durchgriinung. Eine Kumulierung des Nutzungsbonus mit den
Bestimmungen der Areallberbauung ist nicht zul&ssig.

4.3. Gewerbe / Nettoladenflache

§38 Gewerbe, Definition des Storgrades

1 Als nicht stérende Gewerbe gelten in Wohnquartiere passende
Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Buros
und Geschéfte, die keine erheblich grossere Auswirkungen ent-
falten, als sie aus dem Wohnen entstehen.

2 Als massig stérend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im
Rahmen herkémmlicher Handwerks- Gewerbe und Dienstleis-
tungsbetriebe bleiben, auf die tiblichen Arbeits- oder Offnungszei-
ten beschrankt sind und nur voriibergehend auftreten. Betriebe,
die ein hohes Mass von quartierfremdem Verkehr verursachen,
gelten nicht als méssig stark stérend.

§39 Nettoladenflache

1 Die Berechnung der Nettoladenflache richtet sich nach dem in
der VSS-Norm SN 640.281 verwendeten Begriff "Verkaufsfla-
che".?

Bemerkungen

9 Die Verkaufsflache (VF) ist die den Kunden zugangliche Flache inkl. Flachen fir Gestelle, Auslagen usw., aber ohne Flachen fir die Verkehrserschliessung, Sanitarraume usw. (VSS-Norm SN

640.281).
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4.2. Geschosse

§27 Untergeschoss

Abgrabungen fiir Hauseingadnge und Garageneinfahrten sind bis
1/3 der Fassadenlange, mindestens aber bis 6 m zulassig.

§28 Dachgeschoss

Fur Dachgeschosse gilt § 16 Abs. 1-3 ABauV, abweichend dazu
gilt eine Kniestockhéhe bis 1.00 m.

4.3. Abstinde

§29 Abstand gegeniiber dem Kulturland

1 Gegeniiber dem Kulturland ist flir Gebaude der zonengemasse
minimale Grenzabstand einzuhalten, sofern in den Zonenvor-
schriften keine spezielle Regelung vorgeschrieben ist.

BNO revidiert

4.4. Geschosse

§40 Untergeschoss

Abgrabungen fiir Hauseingdnge, Wohnungen und Garagenein-
fahrten sind bis 1/3 der Fassadenlange, mindestens aber bis 6 m
zuléssig.

Dachgeschoss
'.“I' B ael'gg e.se"eslsle..lg"tl§. '6_ ’;‘;bs _' 3/ABauV-abweichend-dazu

4.5. Abstande

§41 Abstand von Gemeinde- und Privatstrassen

1 Gegenuber Gemeindestrassen betragt der Strassenabstand,
unter Vorbehalt der einzuhaltenden Sichtzonen, flr Stiitzmauern,
Boschungen und Parkfelder 60 cm. Wo neben der Fahrbahn Geh-
oder Radwege liegen, kénnen diese bis an die Strassengrenze
gesetzt werden.

2 Der Gemeinderat kann Parkfelder bei Strassen ohne Gehweg
bis an die Strassengrenze bewilligen, sofern die Fahrbahn eine
gentigende Breite fir den massgebenden Begegnungsfall auf-
weist.

3 Erfordern die Gelandeverhéaltnisse Stlitzmauern Uber 1.8 m
Hohe, mussen diese zusétzlich um das Mehrmass ihrer Hohe ge-
genlber Gemeindestrassen zurlickversetzt werden.

§42 Abstand gegeniiber dem Kulturland

1 Gegenulber dem Kulturland ist fir Gebaude ein Abstand von
mindestens 4 m einzuhalten. Bei Klein- und Anbauten und bei un-
terirdischen Bauten und Unterniveaubauten sowie mit einem
Dienstbarkeitsvertrag darf der Abstand bis auf 2 m reduziert wer-
den.

Bemerkungen

Anderung geméss Bau-
verwaltung

Kniestockhéhe von 1.20m
gemdss BauV

Neue Mdbglichkeit geméiss
§ 111 BauG
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2 Dieser Grenzabstand kann weder aufgehoben noch reduziert
werden.

§30 Ungleichverteilung der Grenzabstéande

1 Die Grenzabstande kénnen bei Einhaltung des Gebaudeab-
standes durch schriftliche Vereinbarung ungleich verteilt werden.

2 Die Vereinbarung ist dem Gemeinderat mit dem Baugesuch-
einzureichen.

§31 Klein- und Anbauten
Die max. Firsthohe fir Klein- und Anbauten (§ i8A BauV) betragt
4.50 m.

4.4. Arealiiberbauungen

§32 Zonenzuldssigkeit

1 Arealliberbauungen sind nur in der Zone WG2, W2 und EF zu-
l&ssig. Arealliberbauungen sind nur dann zuldssig, wenn die zu-
sammenhangende, anrechenbare Landflache mindestens 3'000
m2 aufweist.

Zonenabweichungen

2 Bei Erfullung der notwendigen Voraussetzungen kann von der
zonengemassen Bauweise gemass § 21 Abs. 4 ABauV abgewi-
chen werden. Die Geschosszahl richtet sich nach der zonenge-
mé&ssen Bauweise.

BNO revidiert

2 Diese Abstande kdnnen weder aufgehoben noch reduziert wer-
den.

4.6. Arealiiberbauung

§43 Arealiiberbauung

1 Areallberbauungen sind aur in der Zone WG2 und W2 EF zu-
lassig. Arealliberbauungen sind nur dann zuldssig, wenn die zu-
sammenhangende, anrechenbare Landflache mindestens 2'000
m2 aufweist. Arealliberbauungen kénnen auch bereits lberbaute
Grundstiicke umfassen, wenn die Uberbauung als Ganzes den
Anforderungen genugt.

2 Bei Erfullung der notwendigen Voraussetzungen kann von der
zonengemassen Bauweise geméss § 39 Abs. 4 BauV abgewi-
chen werden. Die Fassaden- und Gesamthéhe nach § 9 BNO
sind auch bei AreallUberbauungen in allem Bauzonen einzuhalten.

Bemerkungen

In BauG §47 geregelt

In der BauV §19 geregelt

Grésse der Flache neu
2'000 m2

Neu Zuldssigkeit auch fir
liberbaute Grundstticke

gemdéss §39 Abs. 4 c). Er-
héhung der Ausnlitzungs-
ziffer von 15%
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5. Bauvorschriften 5. Bauvorschriften
5.1. Erschliessung 5.1. Baureife und Erschliessung
§33 Beniitzung von Privateigentum §44 Im offentlichen Interesse liegende Einrich-
tungen
1 Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Stras- 1 Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Stras-
sennummerierung der Bauten sind Sache des Gemeinderates. sennummerierung der Bauten sind Sache des Gemeinderats.
2 Die Gemeinde kann 6ffentlichen Zwecken dienende Vorrichtun- 2 Die Gemeinde kann 6ffentlichen Zwecken dienende Vorrichtun-
gen, wie Verkehrs- und Werkleitungstafeln, Lampen, Leitungs- gen, wie Verkehrs- und Werkleitungstafeln, Lampen, Leitungs-
maste, Hydranten USW., auf oder an Privateigentum anbringen maste, Hydranten usw-—auf-eder an die Grenze des Privateigen-
lassen. tums anbringen lassen.
3 Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstande 3 Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstiande
bei Bushaltestellen und andere im 6ffentlichen Interesse liegen- bei Bushaltestellen und andere im &ffentlichen Interesse liegende
den Einrichtungen dirfen an die Grenze der Privatgrundstiicke Einrichtungen dirfen an die Grenze der Privatgrundstiicke ge-
gestellt werden. stellt werden.
4 Auf die Interessen des betroffenen Grundeigentiimers ist még- 4 Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentimerinnen und
lichst Ricksicht zu nehmen. Grundeigentimer ist angemessen Ricksicht zu nehmen.
5.2. Technische Bauvorschriften 5.2. Technische Bauvorschriften
§34 Allgemeine Anforderungen §45 Allgemeine Anforderungen
1 Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion. Material und 1 Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und Ergdnzung gemdass
Feuchtigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Bau- Feuchtigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Bau- MBNO

kunst als Richtlinie.

2 Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherr-
schaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und beson-
dere Massnahmen verlangen, soweit Uberwiegende o6ffentliche
Interessen dies erfordern.

kunst als Richtlinie. Dies gilt auch hinsichtlich des Schutzes vor
Erdbeben, Hochwassern, Stirmen, Hagel, Schnee, Erdrutschen
und anderen Naturgefahren.

2 Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherr-
schaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und beson-
dere Massnahmen verlangen, soweit Uberwiegende o6ffentliche
Interessen dies erfordern.
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§35 Energiesparmassnahmen

Aussenwéande dirfen nachisoliert werden, selbst wenn dadurch
die Vorschriften Uber die Grenz- und Gebaudeabstande nicht
mehr in vollem Masse eingehalten und die Ausnutzungsziffer
Uberschritten werden.

5.3. Wohnhygiene

§36 Ausrichtung der Wohnungen

Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die értlichen Verhéltnisse
(Larm, Besonnung, Nutzung der Rdume, Einpassung usw.) abzu-
stimmen. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen
sind nur in Ausnahmeféllen gestattet.

§37 Raummasse, Fenster, Nebenrdaume fiir Neu-

bauten
Fir Neubauten gelten nachstehende Masse:

1 Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume

Raumgrésse mind. 10 m2
Raumhdéhe
- Vollgeschoss mind. 2.30 m

- Dachgeschoss mind. 2.30 m auf mind. 5 m2 Flache

BNO revidiert

§46 Energieeffizienz

1 Aussenwénde durfen nachisoliert werden, selbst wenn dadurch
die Vorschriften Uber die Grenz- und Gebaudeabstande nicht
mehr in vollem Masse eingehalten und die Ausnutzungsziffer
Uberschritten werden.

2 Steht Fernwérme aus erneuerbarer Energie oder aus Abwarme
zur Verfligung, ist ein Anschluss namentlich unter den Gesichts-
punkten der technischen Machbarkeit und des langerfristigen
Verhaltnisses zwischen Aufwand und Ertrag zu prufen.

5.3. Wohnhygiene

§47 Ausrichtung der Wohnungen

1 Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die értlichen Verhalt-
nisse (Larm, Besonnung, Nutzung der Rdume, Einpassung usw.)
abzustimmen. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnun-
gen sind nur in Ausnahmeféllen gestattet.

§48 Raummasse, Fenstergrésse, Nebenrdume

1 Fir Neubauten gelten folgende Masse:

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume
- Raumgroésse mind. 10 m2
- Lichte Héhe Vollgeschoss: =24 m

= 2,4 m auf mind. 5 m2 Flache

1/10 der Bodenflache (die Fenster
mussen direkt ins Freie fuhren)

- Lichte H6he Dachgeschoss:

- Fensterflache:

Bei Dachflachenfenstern kann die
Fensterflache (Luftungs6ffnung)

- Dachflachenfenster:

Bemerkungen

Die lichte Héhe von Ré&u-
men von minimal 2,4 m
(Messweise gemdass
BauV, IVHB bzw. SIA-
Norm) entspricht den heu-
tigen Bediirfnissen und
dem auch in anderen Kan-
tonen géngigen Standard
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Bewohnte Raume miissen Fenster auf-
weisen, die direkt ins Freie oder in eine gut
beliiftbare Vorzone flihren und gedffnet
werden kdnnen.

Fenster

2 Nebenraume in Mehrfamilienh&usern

Abstellraum/Schrankflache
- pro Wohnung mind. 4 m2 (im Estrich oder auf dem glei-
chen Geschoss wie die Wohnung)

Keller

- fir jede Wohnung  mind. 6 m2

3 Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Gar-
ten-, Terrassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen
Klein- und Dachwohnungen).

4 In der Dorfzone kann der Gemeinderat Abweichungen bewiilli-
gen.

§38 Bezug von Wohnungen und Arbeitsraumen

Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeits-
rdumen verweigern, wenn das Geb&dude nicht gentigend ausge-
trocknet ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehren oder die Anfor-
derungen des Schall- oder Warmeschutzes nicht erflillt sind.

BNO revidiert

bis auf 1/15 der anrechenbaren
Bodenflache reduziert werden.

2 Nebenraume in Mehrfamilienh&dusern

- Abstellraum pro Wohnung: mind. 4 m2 (im Estrich, in der
Wohnung oder auf dem gleichen

Geschoss wie die Wohnung)

- Keller fur eine 1-Zimmer-Wohnung: mind. 4 m2

- Keller fur jedes weitere Zimmer: 1 m2 zusétzlich

3 Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Gar-
ten-, Terrassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen
Klein- und Dachwohnungen).

4 In der Dorfzone kann der Gemeinderat Abweichungen bewiilli-
gen.

§49 Bezug von Wohnungen und Arbeitsraumen

1 Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeits-
rdumen verweigern, wenn das Geb&ude nicht gentigend ausge-
trocknet ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehren oder die Anfor-
derungen des Schall- oder Warmeschutzes nicht erfillt sind.

Bemerkungen
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MBNO
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5.4. Ausstattung
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5.4. Ausstattung

§50 Parkierungsanlagen'®

1Parkierungsanlagen sollen zusammengefasst, sowie Uberbau-
ungs- und verkehrsgerecht angeordnet werden.

3 Der Gemeinderat kann bei Mehrfamilienhdusern verlangen,
dass die Abstellplatze (exklusive Besucher- und Kundenpark-
platze) in unterirdischen Sammelgaragen zusammengefasst wer-
den.

§51 Garagenvorplatze

1 Gegenlber Gemeinde- und Privatstrassen muss der Garagen-
vorplatz vom Fahrbahnrand beziehungsweise hinteren Abschluss
des Gehwegs gemessen, eine Tiefe von mindestens 5.50 m auf-
weisen. Bei Altbauten kann der Gemeinderat Abweichungen be-
willigen.

2 Garagenvorplatze, Parkplatze und Zufahrten sind so zu erstel-
len, dass kein Abwasser auf die Strasse fliessen kann.

§52 Ein- und Ausfahrten, Zufahrten1

1 Samtliche Ein- und Ausfahrten auf Gemeinde- und Privatstras-
sen sind so anzulegen, dass durch ihre Benutzung der Verkehr
weder gefahrdet noch behindert wird.

2 Zufahrten durfen auf einer Lédnge von 5 m, gemessen ab Stras-
sen- bzw. Gehweglinie, h6chstens 5 % Neigung gegeniiber dem
bestehenden Strassengefélle aufweisen. Fur die Neigung von ge-
deckten Rampen gilt die Norm SN 640 291a des Schweizerischen

Bemerkungen

10 parkfelderanzahl und Gestaltung der Parkierungsanlagen sind in den kantonalen Erlassen geregelt (Gemass §§ 43 und 44 BauV). Danach sind beziiglich Zahl und
technischer Gestaltung der Platze die Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS) als Richtlinie zu beachten.

11 Fiir die Gestaltung von Grundstiickzufahrten gilt als Richtlinie die VSS-Norm SN 640 050 «Grundstiickzufahrten» vom Mai 1993.
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§39 Velos, Kinderwagen

In jedem Mehrfamilienhaus sind genligend grosse, gut zugangli-
che und abschliessbare Abstellrdume fur Velos, Kinderwagen
usw. vorzusehen.

§40 Spielplatze

Bei Mehrfamilienhdusern und Arealliberbauungen sind auf pri-
vatem Grund an geeigneten Stellen Spielplatze fir Kinder zu er-
stellen. Sie missen durch den Grundeigentimer unterhalten wer-
den, zuganglich bleiben und diirfen nicht zweckentfremdet wer-
den.

BNO revidiert

Verbands der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS) als Richtli-
nie.

§53 Spielgerate, Kinderwagen, Velos, Mobilitéats-
hilfen

1 In jedem Mehrfamilienhaus sind gentigend grosse, gut zugang-

liche und abschliessbare Abstellrdume flir Velos, Spielgerate,

Kinderwagen, Mobilitatshilfen (Rollatoren, elektrische Antriebe fir

Rollstihle) usw. vorzusehen.

§54 Spiel-, Aufenthalts- und Erholungsflachen

1 Die Grosse der Spiel-, Aufenthalts- und Erholungsflachen hat
gesamthaft mindestens 15 % der anrechenbaren Geschossflache
zu betragen.

2 Der Spielflachenanteil richtet sich nach der Bewohnerstruktur.
Die Spielplatze sind nach den neusten Erkenntnissen Uber kin-
dergerechte Wohnumfelder und den verschiedenen Altersgrup-
pen entsprechend auszugestalten.

3 Bei der Anlage der Spielplatze ist darauf zu achten, dass die
Kinder diese Platze mdglichst unbeaufsichtigt erreichen und be-
ndtzen kénnen.

Bemerkungen
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6. Schutzvorschriften
6.1. Ortsbild- und Denkmalschutz
§41 Ortsbildschutz

1 Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und An-
lagen in das Ortsbild nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung),

b) Grésse der Baukuben.

¢) Wirkung im Strassenraum,

d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse,
e) Dachform, Dachneigung,

f) Fassadengliederung,

g) Materialwahl, Farbe

h) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedungen

2 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

a) zusétzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dach-
aufsichten, Aufnahmeplane des Altbestandes, Modelle, Umge-
bungsplan mit Geb&udeprofilen, Angaben Uber Gestaltung und
Bepflanzung des Aussenraumes usw.) verlangen;

b) Vorschlage zur besseren Einordnung verlangen oder unterbrei-
ten;

¢) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewothnlichen
Bauten eine Begutachtung verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch méglich und wirtschaft-
lich tragbar ist, und
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6. Schutzvorschriften
6.1. Ortsbild- und Denkmalpflege

§55 Allgemeine Anforderungen

1 Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und An-
lagen in das Ortsbild nach folgenden Kriterien:

a. Stellung und Wirkung im Strassenraum

b. Proportionen und Dimensionen der Baukuben
c. Form, Staffelung und Gliederung der Bauten
d. Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten

e. Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung von Fassaden
und Dé&chern

f. Ausgestaltung von Eingangen, Abstellplatzen, Ein- und Aus-
fahrten, Freirdumen und Vorgéarten

g. Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedungen und Be-
pflanzung

2 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

a) zusétzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dach-
aufsichten, Aufnahmeplane des Altbestandes, Modelle, Umge-
bungsplan mit Geb&udeprofilen, Angaben Uber Gestaltung und
Bepflanzung des Aussenraumes usw.) verlangen;

b) Vorschlage zur besseren Einordnung verlangen oder unterbrei-
ten;

¢) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewothnlichen
Bauten eine Begutachtung verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch méglich und wirtschaft-
lich tragbar ist, und
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e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintréachtigung
der Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

§42 Aussenraumgestaltung

1 Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Okologisch und
geomorphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainver-
anderungen dirfen die Nachbarn nicht Gberméssig beeintrachti-
gen, mussen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen und
durfen die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Versiegelte
Flachen sind auf das Nétige zu beschranken.

2 Wer an seinem Grundstlck die Hohenlage verandert, hat das
Erdreich mit B6schungen und nétigenfalls mit Stitzmauern zu si-
chern. Stitzmauern sind in gentigender Starke zu erstellen, in gu-
tem Zustand zu erhalten und in der Regel zu bepflanzen.

3 Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Baupro-
jektes. Der Gemeinderat erléasst, wo es die Umstande erfordern,
hierfir besondere Auflagen in der Baubewilligung.

BNO revidiert

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintréachtigung
der Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

§56 Aussenraumgestaltung-Umgebungsgestal-
tung

1 Das Terrain soll nicht unnétig veréndert werden. Okologisch und
geomorphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainver-
anderungen dirfen die Nachbarn nicht Giberméssig beeintrachti-
gen, mussen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen und
durfen die Verkehrssicherheit (Sicht, Lichtraumprofil) nicht beein-
tréachtigen. Versiegelte Flachen sind auf das Notwendige zu be-
schranken.

2 Wer an seinem Grundstlck die Hohenlage verandert, hat das
Erdreich mit B6schungen und nétigenfalls mit Stitzmauern zu si-
chern. Stitzmauern sind in gentigender Starke zu erstellen, in gu-
tem Zustand zu erhalten und in der Regel zu bepflanzen.

3 Die Aussenraum- und Umgebungsgestaltung bildet Bestandteil
des Bauprojekts und ist im Baugesuch auszuweisen (inkl. Be-
pflanzung). Der Gemeinderat erlasst, wo es die Umstéande erfor-
dern, hierfir besondere Auflagen in der Baubewilligung. Die Um-
gebungsarbeiten, sind unmittelbar nach der Fertigstellung der
Bauten auszufuhren.

§57 Dachgestaltung

1 Die Gestaltung der Dacher bedarf insbesondere an landschaft-
lich exponierten Lagen, am Siedlungsrand sowie im Bereich von
geschutzten Objekten besonderer Sorgfalt.

2 Flachdacher sind, soweit sie nicht als begehbare Terrassen
ausgestaltet werden bei einer Grundflache von mehr als 40 m2
in allen Zonen extensiv oder intensiv zu begrinen. Kombinatio-
nen mit Solaranlagen und Regenwassernutzungen sind zugelas-
sen.

3 Fur Dachdurchbriche gilt § 24 Abs.1bis BauV mit folgenden

Bemerkungen
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§43 Materialablagerungen

1 Baubewilligungspflichtige Ablagerungen flr die Dauer von mehr
als 2 Monaten, insbesondere von Baumaterial, Baumaschinen
und dergleichen sind nur zulassig, wenn sie das Ortsbild nicht st6-
ren. Der daraus resultierende Verkehr darf die Wohnqualitat nicht
unzumutbar beeintrachtigen. Die kantonale Gesetzgebung bleibt
vorbehalten.

2 Der Gemeinderat kann Auflagen machen Uber die zugelasse-
nen Materialien sowie Uber die Héhe, Abstédnde und Gestaltung
der Ablagerung und des Lagerplatzes. Er kann nétigenfalls eine
Umzaunung verlangen.

12 Fiir Dachgeschosse und Dachdurchbriiche gilt § 24 BauV.

BNO revidiert

weitergehenden Einschrankungen:'2

- Dachaufbauten und Kombinationen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten dirfen pro Gebaudeeinheit nicht breiter sein
als die Halfte der Fassadenlange.

- Dacheinschnitte dirfen pro Gebaudeeinheit nicht breiter sein
als ein Drittel der Fassadenlange.

- Alle Dachdurchbriiche mussen in Grosse, Form und Material
gut in das Dach integriert werden und mit den darunterliegenden
Fassaden harmonieren.

§58 Materialablagerungen

1 Baubewilligungspflichtige Ablagerungen flr die Dauer von mehr
als 2 Monaten, insbesondere von Baumaterial, Baumaschinen
und dergleichen sind nur zulassig, wenn sie das Ortsbild nicht st6-
ren. Der daraus resultierende Verkehr darf die Wohnqualitat nicht
unzumutbar beeintrachtigen. Die kantonale Gesetzgebung bleibt
vorbehalten.

2 Der Gemeinderat kann Auflagen Uber die zugelassenen Mate-
rialien sowie die H6he, Abstande und Gestaltung der Ablagerung
und des Lagerplatzes verflgen. Er kann nétigenfalls eine Umzau-
nung verlangen.

§59 Siedlungsréander

1 Die Gestaltung der Aussenrdume am Siedlungsrand ist auf die
angrenzende Landschaft abzustimmen.

2Bei Baueingaben am Bauzonenrand sind gegentber dem Kultur-
land einheimische, standortgerechte Baume und Straucher zu
pflanzen.

Bemerkungen
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6.2. Umweltschutz

§44 Einwirkungen

1 Jedermann ist verpflichtet, sich bei Auslbung seines Eigen-
tums, wie namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder in-
dustriellen Unternehmens, aller Gberméssigen Einwirkungen auf
das Eigentum des Nachbarn und die weitere Umgebung zu ent-
halten.

2 Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage
sowie Beschaffenheit der Grundstliicke oder nach Ortsgebrauch
nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch Larm, Erschitterun-
gen, Geruch, Abgase, Rauch, Russ, Diinste, Staub oder Strahlen.

3 Eigentimer und Besitzer von Grundstilicken haben alle zumut-
baren baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um
Einwirkungen auf die Umgebung méglichst gering zu halten, so-
weit dies technisch und betrieblich méglich und wirtschaftlich trag-
bar ist.

BNO revidiert

3 Stutzmauern sind zu vermeiden. Wo solche notwendig sind,
sind sie zusatzlich zu den Vorschriften von § 57 Abs. 2 ab 10m
L&nge und 1.5 m HOhe zu gliedern.

4 Die Materialisierung sowie die Farbgebung der Bauten und An-
lagen am Siedlungsrand sind auf die Umgebung abzustimmen3,

5 An den Ortseingéngen im Norden und Suden ist auf Kosten der
Gemeinde mittels Bewirtschaftungsvereinbarungen mit den
Grundeigentiimern je am Strassenrand der Kantonsstrasse in
Kombination mit einer Ortseingangstafel mindestens ein raum-
wirksamer, standortgerechter, hochstdmmiger Baum zu pflanzen.
Die Pflege sowie Bewirtschaftungseinschrdnkungen oder Min-
derertrdge werden entschéadigt.

6.2. Umweltschutz

§60 Einwirkungen

1 Jedermann ist verpflichtet, sich bei Auslbung seines Eigen-
tums, wie namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder in-
dustriellen Unternehmens, aller iberméassigen Einwirkungen auf
das Eigentum des Nachbarn und die weitere Umgebung zu ent-
halten.

2 Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage
sowie Beschaffenheit der Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch
nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch Larm, Erschitterun-
gen, Geruch, Abgase, Rauch, Russ, Diinste, Staub oder Strahlen.

3 Eigentimer und Besitzer von Grundstilicken haben alle zumut-
baren baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um
Einwirkungen auf die Umgebung méglichst gering zu halten, so-
weit dies technisch und betrieblich méglich und wirtschaftlich trag-
bar ist.

13 Empfehlungen zur Farb- und Materialwahl fiir Bauten in landlicher Umgebung, BVU, 2018
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§45 Larmschutz

Der Gemeinderat kann die Anforderungen an die Larmarchitektur
(Stellung und Gestaltung der Bauten, Anordnung larmempfindli-
cher Rdume, Schallschutzmassnahmen usw.) selbst wenn die
Grenzwerte eingehalten sind, im Sinne der Vorsorge erhéhen, so-
weit dies technisch und betrieblich méglich und wirtschaftlich trag-
bar ist. Dies gilt insbesondere bei Bauten mit larmempfindlichen
R&umen, die die elementaren Regeln des Larmschutzes miss-
achten.
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§61 Lichtemissionen

1 Aussenbeleuchtungen die keinem objektiven Sicherheitszweck
dienen, sind von 22.00 bis 6.00 Uhr auszuschalten.

2 Exzessive Beleuchtungsanlagen wie Skybeamer und Objekt-
strahlungen sind nicht zuléssig. Beleuchtungen direkt in den Na-
turraum sind zu vermeiden.

§62 Vogelschutz

1 Bei transparenter oder spiegelnder Verglasung grdsserer Fla-
chen sind Massnahmen gegen Vogelkollisionen gemass dem
Leitfaden "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der
Schweizerischen Vogelwarte vorzusehen.

§63 Mobilfunkantennen

1 Antennenanlagen und zugehdrige Einrichtungen sind in Bezug
auf die Anordnung und Farbgebung mdglichst unauffallig in das
Fassaden- und Dachbild zu integrieren.

2 Die Antennenstandorte der verschiedenen Mobilfunkbetreiber
sind zu koordinieren.

Bemerkungen
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7. Vollzug, Verfahren
7.1. Zustindigkeit
§46 Zustindigkeit

1 Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion
bestellen. Er kann fir die Prifung von Gesuchen und fur Vollzugs-
kontrollen externe Fachleute oder regionale Stellen beiziehen.

2 Fur Verfugungen und Entscheide aller Art ist der Gemeinderat
zustandig.

7.2. Gebiihren

§47 Gebuhrenreglement

Die Gebihren fiir die Tatigkeit des Gemeinderates und der Ver-
waltung in den Bereichen Raumplanung, Natur- und Umwelt-
schutz und Bauwesen sowie die Tragung der weiteren Verfah-
renskosten (Auslagen flir externe Fachleute und regionale Stel-
len, Expertisen usw.) richten sich nach dem Gebuhrenreglement
der Gemeinde.

7.3. Vollzugsrichtlinien

§48 Vollzugsrichtlinien
1 Der Gemeinderat erldsst Richtlinien zum Vollzug Naturschutz.

BNO revidiert

7. Vollzug und Verfahren
7.1. Zustandigkeit

§64 Zustindigkeit

1 Der Gemeinderat kann Beirate mit beratender Funktion bestel-
len. Er kann fir die Priifung von Gesuchen und flr Vollzugskon-
trollen externe Fachleute sowie regionale Stellen beiziehen.

2 Zur fachlichen Beratung bezlglich des Naturschutzes und zur
Aufsicht der Schutzzonen und -objekte setzt der Gemeinderat
eine Landschaftskommission ein. Aufgaben und Kompetenzen
dieser Kommission werden in einem Pflichtenheft festgehalten.

3 Fur Verfigungen und Entscheide aller Art ist der Gemeinderat
zustandig.

7.2. Gebiihren

§65 Gebiihren

Die Gebihren fiir die Tatigkeit des Gemeinderates und der Ver-
waltung in den Bereichen Raumplanung, Natur- und Umwelt-
schutz und Bauwesen sowie die Tragung der weiteren Verfah-
renskosten (Auslagen flir externe Fachleute und regionale Stel-
len, Expertisen usw.) richten sich nach dem Gebuhrenreglement
der Gemeinde.

7.3. Vollzugsrichtlinien

§66 Vollzugsrichtlinien Naturschutz

1 Der Gemeinderat erlédsst Richtlinien zum Schutz und Unterhalt
der Naturschutzzonen und Naturobjekte.
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2 Soweit Offentlicher Wald betroffen ist, werden Pflege- und Un- 2-Seweit-&ifentlicherWald-betroffen-istwerdenPflege-und-Un- Waldgesetz
terhaltsbestimmungen in der forstlichen Planung festgelegt. tornelietectinmmongondndenaretlichen Blonipo ootecloct
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8. Schluss- und Ubergangsbestim-
mungen

8.1. Aufhebung bisherigen Rechts
§49 Aufhebung bisherigen Rechts

Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:

a) die Bau- und Nutzungsordnung vom 27. November 1992.

BNO revidiert

8. Schluss- und Ubergangsbestim-
mungen
8.1. Ubergangsbestimmung

§67 Ubergangsbestimmung

1 Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bau- und Nutzungs-
ordnung hangigen Baugesuche werden nach dem neuen Recht
beurteilt.

2 Fir altrechtliche Sondernutzungspléne gelten folgende Begriffs-
definitionen:

a) Die Gebaudehdhe entspricht neu der Fassadenhthe

b) Die Firsthdhe entspricht neu der Gesamthéhe

8.2. Aufhebung bisherigen Rechts

§68 Aufhebung bisherigen Rechts
1 Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:

a) der Bauzonen- und Kulturlandplan vom 26. August 1997

b) die Bau- und Nutzungsordnung vom 26. August 1997
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Anhang:

Anhang 1

Verzeichnis der kantonalen und kommu-

nalen Schutzobjekte

(Inventar Nr. gemass Bauinventar der kantonalen

Denkmalpflege 2019)
Inven- | ekt Strasse / Nr Parz.
tar Nr. ) ’ Nr.
Kantonale Denkmalschutzobjekte (Informationsinhalt)
UEZ001 | Steinsetzung Ritziholzli 3;;
UEZ002 | Kapelle (1766-1767) Mitteldorf 315
UEZ003 | Zehntenhaus (1786) Niesenberg- 316
strasse
Kommunale Schutzobjekte, Gebdude mit Substanzschutz gem. § 29
BNO (Beschlussinhalt)
Niesenberg- 317
n )
UEZ901 | Wohnhaus (um 17007?) strasse 4a 318
Bauerlicher Vielzweckbau (um Sarmenst-
UEZ902 1800, Umbau 1858) orferstrasse 6 289
ﬂzzgm Altes Schulhaus (fr. 19. Jh.) ’fa”ems"asse 345
Kommunale Kulturobjekte gem. § 30 BNO (Beschlussinhalt)
UEZ903 | Bildstockli (frihes 18. Jh.?) Mitteldorf 250
UEZ904 | Wegkreuz (um 18507) Kallernstrasse 336
. Sarmenst-
UEZ905 Wegkreuz (1760) und Grenzstein orferstrasse, 20
(1884) o
Chrizacher
A Creazsielan Eiaterzelel PR
UEZ906 Grenzstein an der Kallern- 207
B strasse
LEzoos - ) Feufevsaldar A8
G lelelmade 1ee

14 Die Nordseite des Gebaudes wurde durch Anbauten stark verdndert. Die Anbauten an der Nordseite werden geméss Bauinventar der kant. Denkmalpflege (2019)

nicht als schitzenswert eingestuft.



Gemeinde Uezwil / Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland

BNO / Entwurf vom 7. Juni 2021 zur 6ffentlichen Auflage

46

UEZ906
D
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Anhang 2

lem Landschaftsschutz
(Inventar Nr. gemass Natur- und Landschaftsinventar

Verzeichnis der Objekte unter kommuna-

2019)
Inven- Objekt Koordina- Parz. Nr.
tar Nr. ten
Magerwiesen und Streuwiesen gem § 19 BNO (Beschlussinhalt)
Magerwiese (Trocken-
2663468 /
MO1 standort), Baumgartena- 1241147 575, 576
cher
Magerwiese (Trocken- 2663485/
Mo2 standort), Graberen 1241710 159
Magerwiese (Trocken- 2663135/
Mo3 standort), Tannacher 1241678 136
MO4 Magerwiese (Trocken- 2662965 / 101
standort), Bodenacker 1241526
Streuwiese (Feuchtstand- | 2663852 /
MO5 ort), Weihermatt 1239349 510
Magerwiese (Trocken- 2663889 /
M6 standort), Murgmatt 1240641 486
Hecken mit Pufferstreifen gem. § 28 BNO (Beschlussinhalt)
. . 2664272/
HO1 Hecke, Hinter Zelgli 1241257 212
2663289 /
HO3 Hecke, Suracher 1241239 117
2663476 /
HO4 Hecke, Suracher 1241258 159
2663479/
HO8 Hecke, Baumgartenacher 1241105 343
2662902 /
HO09 Hecke, Bergacher 1240665 48
2662975/
H10 Hecke, Bergacher 1240661 39
. 2662992 /
H11 Hecke, Heisi 1240522 64
2663228 / 386, 387,
H12 Hecke, Burghalde 1240478 388
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H13 Hecke, Pfifferimatt ?gggggg/ 454
H14 Hecke, Pilger ?gi#égj/ 235
H15 Hecke, Eicheweid ?ggggjg/ 419
Geschiitzter Waldrand gem. § 28 BNO (Beschlussinhalt)
GWO01 Waldrand, Graberewald ?gi?ggi/ 488
GW02 Waldrand, Buechwald ?gig%g/ 486
Einzelbaume gem. § 28 BNO (Beschlussinhalt)

BO1 Einzelbaum, Chorngass fgigggg / 304
B02 Einzelbaum, Hinterdorf fgi’ﬁg/ 253
B03 Einzelbaum, Usserdorf fgigg;gl 517
cour Soiobam s 2
B05+16 | Einzelbaum, Kapelle fgigggf / 316
B06+17 | Einzelbaum, Mitteldorf fgig;gg / 508
Weiher gem. § 28 BNO (Beschlussinhalt)

F11 Weiher, Teufewald ?gggig / 486

15 Fir die Objekte B04, BO5 und B06 muss eine Ersatzpflanzung auf der Parzelle vorgenommen werden. Die Lage der Baume ist symbolisch

16 Fir die Objekte B04, B05 und B06 muss eine Ersatzpflanzung auf der Parzelle vorgenommen werden. Die Lage der Baume ist symbolisch

17 Fir die Objekte B04, BO5 und B06 muss eine Ersatzpflanzung auf der Parzelle vorgenommen werden. Die Lage der Baume ist symbolisch
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Anhang 3  Schemaskizzen (Informationsinhalt);
Messweise Gesamt- und Fassadenhdhe gemass § 9
BNO

Referenzbeispiel Wohnzone W2:

Schemaskizze Gebaudeprofil
Gesamt- und Fassadenhthe

Zone W2, Satteldach Zone W2, Satteldach, Hanglage

Zone W2, Attika Schragdach, Hanglage
Schemaskizze Gebaudeprofil 9 9lag

Gesamt- und Fassadenhche
Zone W2, Attika Flachdach, Ebene

Attka Geschoss

Miika Geschoss

06
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Referenzbeispiel Dorfzone:

Schemaskizze Gebaudeprofil
Gesamt- und Fassadenhéhe

Dorfzone, Gebaudetiefe 14 m, Satteldach mit 38° Neigung
(max. Gesamthdhe und max. Fassadenhshe)

€ \
LI .
i 8 3
gl = 8
5
.-
8|42 £

g8

% pendes

L 1400m L




